
ПРЕЗЕНТАЦИЯ  
ЖИЛОЙ КОМПЛЕКС «ГОРБУНКИ» 



Предлагаем Вам рассмотреть приобретение земельного 

участка площадью 7,5 Га, для реализации проекта по 

строительству жилого комплекса в Ломоносовском 

районе Ленинградской области. 
 



1. Ситуационный план 

2. Генеральный план дер. Горбунки  

3. Транспортная доступность 

4. Окружающая застройка, инфраструктура 

5. Описание земельного участка + описание проекта 

6. 3D визуализация + схема планировочного решения 

7. Конкурентное окружение. Рынок первичного жилья в 

Ломоносовском районе 

8. Рынок вторичного жилья в Ломоносовском районе 

9. Затраты в проект 

10. Экономика проекта 

11. Выводы 

12. Приложения  

 - Технические условия на воду, тепло и канализацию 

 - Постановление на разработку ППТ 

 - Согласование эскиза ППТ 

13. Контактная информация 

ПЛАН ПРЕЗЕНТАЦИИ 



1. СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН 

Месторасположение 

земельного участка 



2. ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ПЛАН (ГОРБУНКИ) 

Единственно возможное место для размещения подобного жилого комплекса в Горбунках 

Участок 7,5 

Га 

КАД 



3. ТРАНСПОРТНАЯ ДОСТУПНОСТЬ 
Константиновский дворец 5 мин 

Петергоф 10 мин 

Городские маршруты (остановка напротив участка): 

автобусы: 486 (от м. Пр.Ветеранов), 653а (из Ломоносова)  

маршрутные такси: к-486а, к-486в, к-650а, (от м.Пр. Ветеранов) 

Аэропорт 20 мин 

ЗСД 15 мин 

Строится 1,5 млн. м2 жилья  

(в Новоселье) 



4. ОКРУЖАЮЩАЯ ЗАСТРОЙКА 

Деревня Горбунки - крупнейший населённый пункт Ломоносовского района.  

Население 7541 человек (на 2010 год) 

 

Окружающая застройка представляет собой пятиэтажную застройку домами 

советских массовых серий и индивидуальными жилыми домами. 

 

 

 

 
 

В н.п. Горбунки расположены следующие учреждения: 

1. Филиал Ленинградского Государственного университета им. А.С. Пушкина (СПбГУ). 

2. Ломоносовская СОШ №3 

3. Детский сад №2 

4. Дворец Культуры (Библиотека, Музей) 

5. МОУ ДОД «Ломоносовская детско-юношеская спортивная школа» 

6. МУЗ «Заводская амбулатория»  

7. OOO «РИЦ РКЦ» (Расчетно-кассовый центр) 

8. Физкультурно-оздоровительный комплекс СПбГУ (ФОК) 

9. Магазин «Пятерочка» 



5. ОПИСАНИЕ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

•  Площадь земельного участка – 75 136 м2; 

•  Категория – земли населенных пунктов; 

•  Вид права – собственность юридического лица; 

•  Участок находится в границах деревни Горбунки, входящей в   

   Горбунковское сельское поселение Ломоносовского района ЛО 

•  Вид разрешенного использования - под размещение многоэтажных   

   многоквартирных жилых домов; 

•  Продаваемая площадь 50 000 м2 

•  Генеральный план с.п. Горбунки, утвержден в 2012 году, участок  

   относится к зоне Ж4; 

•  ПЗЗ с.п. Горбунки утверждены в 2013 году. Участок относится к зоне  

   ТЖ4 - среднеэтажных многоквартирных жилых домов (до 9 этажей).  



5.1 ОПИСАНИЕ ПРОЕКТА 

•  Проектом предусматривается строительство жилого комплекса: 

    - 3 секции, площадью 14 700м2, 14 700 м2 и 13 600м2 

    - этажность переменная 6-8,  

    - общая площадь квартир 43 000 м2  

    - общая площадь коммерческих помещений 7000м2 

    - ДДУ на 80 мест 

     Стадия проекта (на 09.02.15): 

•    Получены ТУ на подключение к сетям водоснабжения     

     (22740 м3/мес.), водоотведения  (33210 м3/мес.) и теплоснабжения  

     (7,7 гкал/час). 

•    Получен проект ТУ на 1,2 МВт электроэнергии 

•    Получено Постановление на разработку Проекта планировки  

     территории (№76 от 08.04.14 года)  

• Согласован эскиз Проекта Планировки территории, письмо  КАГ ЛО ( от 

08.12.14) – Приложение №12.3 

• Утверждение ППТ и получение градостроительных планов – май 2015. 



6. 3D ВИЗУАЛИЗАЦИЯ 



6. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОГО РЕШЕНИЯ 



УНИВЕРСИТЕТСКИЙ  

ПЕТЕРГОФ 

1к.кв. – 73 000 

2к.кв. – 72 400 

7. КОНКУРЕНТНОЕ ОКРУЖЕНИЕ 
ПЕРВИЧНЫЙ РЫНОК. (РУБ/КВ.М.) 

ЖК ДИНАСТИЯ 

1к.кв. – 90 000 

2к.кв. – 90 400 

ЖК 

СТАРОПЕТЕРГОФСКИЙ 

1к.кв. – 62 300 

2к.кв. – 58 700 

ЖК АЛЬТЕРНАТИВА 

студ. – 70 600 

2к.кв. – 75 700 

ДУДЕРГОФСКАЯ 

ЛИНИЯ – 3 

1к.кв. – 60 000 

2к.кв. – 50 400 

ЖК СВЕРДЛОВА 

1к.кв. – 48 500 

2к.кв. – 43 900 

ТРОИЦКАЯ ГОРА 

студ. – 51 500 

двухэт.кв. – 51 000 
ЖК НОВОСЕЛЬЕ 

1к.кв. – 72 152 

2к.кв. – 70 085 

ДОМ В 

П.ГОРБУНКИ 

АСЭРП 

1к.кв. – 50 000 

2к.кв. – 50 000 

Рассматриваемый 

земельный участок 

7,5 Га 

ЖК ГОРБУНКИ 

ИНТЕКС 

1к.кв. – 58 000 

2к.кв. – 55 000 

ЖК НОВЫЙ 

ПЕТЕРГОФ 

1к.кв. – 64 180 

2к.кв. – 61 750 

ЖК НОВЫЙ 

КВАРТАЛ 

1к.кв. – 44 180 

2к.кв. – 41 800 

(по данным на  

май 2014) 



Название ЖК Адрес Срок сдачи Застройщик Тип квартиры 
Цена 1 кв. м при 

100% оплате, рубли 
Примечания 

ЖК 
"Университетский 

Петергоф" 

Санкт-Петербург, 
г.Петродворец, 

Гостилицкое шоссе 
IV 2014 СПБГУ 

1 к.кв. 73 000 

чистовая отделка 2 к.кв. 72 400 

3 к.кв. 57 137 

ЖК "Династия" 
Санкт-Петербург, 
г.Петродворец, 

ул.Фабричная, д.15 
IV 2014 "Адмирал" 

студии 100 000 

без отделки 
1 к.кв. 90 000 

2 к.кв. 90 000 

3 к.кв. 90 000 

МЖК 
Старопетергофский 

Санкт-Петергбург, 
г.Петергоф, 

Старопетергофская 
ул., д.10А 

IV 2014 
"Строительное 
управление" 

студии 72 260 

без отделки 
1 к.кв. 62 300 

2 к.кв. 58 700 

3 к.кв. 55 000 

ЖК "Альтернатива" 
Санкт-Петергбург, 

г.Стрельна, 
ул.Львовская, д.21А 

II 2014 
"Невская 

строительная 
компания"  

студии 70 600 чистовая отделка 
дом сдается 2 к.кв. 75 700 

ЖК на Львовской 
Санкт-Петергбург, 
п.Стрельна, 
ул.Львовская, д.1 

сдан "47 Трест" 1 к.кв. 100 000 
без отделки 

продажа только с 
паркингом 

ЖК на Нагорной 
Санкт-Петергбург, 
п.Стрельна,ул.Нагор
ная,д.23А 

- "Фаворит" 2 к.кв. 68 500 – 69 300 чистовая отделка 

ЖК "Дудергофская 
линия-3" 

Санкт-Петергбург, 
Красносельское 

шоссе, квартал 1, 
мкр. Горелово 

сдан 

"ЛенРусСтрой" 

2 к.кв. 66 000 без отделки 
осталось 2 квартиры 

53В 3 к.кв. 56 000 

7А III 2014 

студии 61 000 

без отделки 

1 к.кв. 60 000 

2 к.кв. 50 000 

3 к.кв. 48 000 

8 I 2015 

1 к.кв. 57 000 

2 к.кв. 48 500 

3 к.кв. 48 000 

7.1 РЫНОК ПЕРВЧИНОГО ЖИЛЬЯ 
(по данным на май 2014) 



Название ЖК Адрес Срок сдачи Застройщик Тип квартиры 
Цена 1 кв. м при 

100% оплате, рубли 
Примечания 

ЖК Свердлова 
ЛО, Ломоносовский 

р-н, 
пос.им.Свердлова 

III 2014 "Матрикс" 

студия 45 500 

без отделки 1 к.кв. 48 500 

2 к.кв. 43 900 

ЖК "Троицкая гора" 
ЛО, Ломоносовский 
р-н, д.Троицкая гора 

II 2015 ТД "Олимп" 
студия 51 000 

без отделки 
двухэтажная кв. 51 000 

ЖК "Новоселье" 
ЛО, Ломонсовский р-

н 
1-я оч. 2014 Новоселье 

1 к.кв. 72 152 
- 

2 к.кв. 70 085 

ЖК "АСЭРП" - 2014 АСЭРП 

1 к.кв. 50 000 

без отделки 2 к.кв. 50 000 

3 к.кв. 50 000 

ЖК «Интекс" 
ЛО, Ломоносовский 

р-н, д.Горбунки 
IV 2012 "Интекс" 

1 к.кв. 58 000 
"под ключ" 

2 к.кв. 55 000 

ЖК "Новый квартал"  

ЛО, Ломоносовский 
р-н, д.Лаголово, 

квартал 7, 
ул.Садовая, д.14 

IV 2014 
Корпорация 
"Мегаполис" 

2 к.кв. 44 000 без отделки 
осталось мало 

квартир 3 к.кв. 41 800 

ЖК "Новый  
Петергоф" 

ЛО, Ломоносовский 
р-н, г.Петродворец, 
Ропшинское шоссе 

II 2014 

"Абсолют Строй 
Сервис" 

1 к.кв. 87 500 
"под ключ" 

2 к.кв. 80 500 

I 2016 

студии 64 285 

- 
1к.кв. 64 180 

2к.кв. 61 750 

3к.кв. 60 550 

7.2 РЫНОК ПЕРВЧИНОГО ЖИЛЬЯ 
(по данным на май 2014) 



ЛОМОНОСОВ 

1к.кв. – 78 699 

2к.кв. – 67 566 

ОБЩ. – 69 418 ПЕТЕРГОФ 

1к.кв. – 87 363 

2к.кв. – 80 462 

ОБЩ. – 79 840 

СТРЕЛЬНА 

1к.кв. – 86 078 

2к.кв. – 76 446 

ОБЩ. – 82 206 

КР.СЕЛО 

1к.кв. – 79 486 

2к.кв. – 69 726 

ОБЩ. – 70 934 

ГОРЕЛОВО 

1к.кв. – 82 804 

2к.кв. – 80 503 

ОБЩ. – 76 934 

НОВОСЕЛЬЕ 

1к.кв. – 70 006 

ОБЩ. – 65 355 

РАЗБЕГАЕВО 

ОБЩ. – 58 022 

ГОРБУНКИ 

1к.кв. – 72 368 

2к.кв. – 59 847 

ОБЩ. – 59 897 

ЛОМОНОСОВСКИЙ 

РАЙОН 

1к.кв. – 57 590 

2к.кв. – 54 857 

ОБЩ. – 55 058 

8. РЫНОК ВТОРИЧНОГО ЖИЛЬЯ.  

СРЕДНЕВЗВЕШЕННЫЕ ЦЕНЫ (РУБ/КВ.М.) 

(по данным на май 2014) 



8. РЫНОК ВТОРИЧНОГО ЖИЛЬЯ.  

СРЕДНЕВЗВЕШЕННЫЕ ЦЕНЫ РУБ/КВ.М 

  Ломоносовский р-н Ломоносов Горбунки Стрельна Петергоф Кр. Село Горелово Новоселье Разбегаево 

1 к.кв. 57 590 78 699 72 368 86 078 87 363 79 486 82 804 70 006 - 

2 к.кв. 54 857 67 566 59 847 76 446 80 462 69 726 80 503 - - 

3 к.кв. 51 965 68 910 53 878 84 186 76 544 65 863 58 365 - - 

4 к.кв. 56 617 67 308 - - 74 094 63 693 - - - 

ОБЩИЕ 55 058 69 418 59 897 82 206 79 840 70 934 76 934 65 355 58 022 

(по данным на май 2014) 



9. ЗАТРАТЫ В ПРОЕКТ 

- Все расчеты приведены к продаваемой площади; 

- Инвестиции в стр-во ДДУ можно вернуть по программе «Социальные объекты в обмен на  

  налоги» Комитета по строительству Ленинградской области; 

- Стоимость выполнения ТУ подтверждена разными подрядными организациями; 

№  Статья расходов  Ед. изм.  Кол-во  Цена за 1 ед., 

руб  

Цена, общая, 

руб  

1 Стоимость земельного участка  м2  75136 договорная 

2 Проектирование, согласование  м2  50 000 850 42 500 000 

3 Строительства объекта  м2  50 000 35 000 1 750 000 000 

4 Вынос ЛЭП км 1 1 500 000 1 500 000 

4 Подведение сетей водоснабжения  м  50 170 000 8 500 000 

5 Реконструкция сетей канализации  м  1200 8 333 10 000 000 

6 Реконструкция теплосети  м  1120 12 455 14 000 000 

7 ПИР (вода, тепло, канализ)   компл  1 10% 3 245 000 

8 Подведение эл-ва,  выкуп мощности  кВа  1250 40 000 50 000 000 

9 ДДУ (64 места) шт 1 60 000 000 60 000 000 

  ИТОГО       



10. ЭКОНОМИКА ПРОЕКТА.  

Продажа (прогноз)  Продаваемая 

площадь,м2  

Стоимость 

руб/м2 

Выручка, руб  

Продажа 

(пессимистичный)  

50 000 60 000 3 000 000 000 

Продажа 

(реалистичный) 

50 000 65 000 3 250 000 000 

Продажа 

(оптимистичный) 

50 000 70 000 3 500 000 000 



11. ВЫВОДЫ 

1. Ломоносовский район активно развивается и является перспективным районом новой 

жилой многоэтажной застройки. 

 

2. Рассматриваемый участок имеет хорошую транспортную доступность, обеспечен 

городскими маршрутами и находится в 10 минутной транспортной доступности от 

Петергофа и Стрельны и в 20 мин. транспортной доступности от метро, аэропорта и ЗСД.  

 

3. Развитие жилых проектов в пос. Новоселье (499 Га «Новоселье» и 42 Га «Строительный 

Трест»), со стоимостью квартир в настоящее время  

 от 70 000 руб./м2, увеличит стоимость жилья в Горбунках.  

 

4. Проектом «Новоселье» предусмотрено размещение крупных торговых объектов, что 

увеличит привлекательность соседних районов, в том числе рассматриваемого проекта в 

Горбунках. 

 

5. Получение градостроительных планов на земельные участки – май 2015 года 

 

 

 



12.1 ПРИЛОЖЕНИЯ (ТУ) 



12.2. ПРИЛОЖЕНИЯ  

(ПОСТАНОВЛЕНИЕ НА РАЗРАБОТКУ ППТ) 



12.3. ПРИЛОЖЕНИЯ  

(СОГЛАСОВАНИЕ ЭСКИЗА ППТ) 



КОНТАКТНАЯ ИНФОРМАЦИЯ 

ЗАО «Нева Проперти» 

 

Дрожжин Денис Юрьевич 

 

+7911-2276797, (812) 332-92-19 

 

г.  Санкт-Петербург,  

ул. Профессора Попова, 37  

БЦ «Сенатор», офис 415 


